REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]J METRUM

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin porzadku domowego okreSla zasady wspotzycia, prawa i obowigzki wszystkich osob
i podmiotow

gospodarczych korzystajacych z zasobow i infrastruktury Wspdlnoty Mieszkaniowej METRUM
w Warszawie.

2. Lokale mieszkalne, uzytkowe i garazowe winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
3. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie porzadku domowego jest mowa o:

a) WSPOLNOCIE - nalezy przez to rozumie¢ Wspdlnote Mieszkaniowg Metrum w Warszawie przy
Al. KEN 83

b) REGULAMINIE - nalezy przez to rozumie¢ regulamin porzadku domowego Wspolnoty

C) WLASCICIELU - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne i podmioty gospodarcze dysponujace
prawem wiasnosci do nieruchomosci potozonych w granicach Wspdlnoty

d) ZARZADZIE - nalezy przez to rozumie¢ prawnie funkcjonujacy Zarzad Wspdinoty

€e) ZARZADCY - nalezy przez to rozumie¢ prawnie funkcjonujacy podmiot lub osobe wykonujacq
obowigzki administrowania nieruchomoscig wspolng w oparciu o0 umowe zawartg ze Wspdlnotg

f) OCHRONIE - nalezy przez to rozumie¢ osoby wykonujace prace lub ustugi ochrony oséb i mienia
na rzecz Wspdlnoty w ramach zawartych uméw

g) OSOBACH PRZEBYWAJACYCH NA TERENIE WSPOLNOTY ZA ZGODA WLASCICIELA - nalezy przez
to rozumie¢ wszystkie osoby, ktorym Wiasciciel umozliwit dostep do czesci wspdlnych budynku

§ 2. PODSTAWOWE OBOWIAZKI WEASCICIELI

1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu zobowigzani s Wlasciciele oraz Osoby przebywajace
na terenie wspdlnoty za zgodg Wtasciciela lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Wiasciciel ma obowigzek zapozna¢ z postanowieniami Regulaminu wszystkie Osoby przebywajace
na terenie wspolnoty za jego zgodq oraz dopilnowac aby Regulamin byt przestrzegany.

3. Wiasciciel lokalu ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ w tym prawng i materialng, za zachowanie,
wyrzadzone szkody i nieprzestrzeganie Regulaminu przez siebie.

4. Wiasciciel lokalu ma obowigzek :
a) powiadamiania Zarzadu o kazdorazowej zmianie przeznaczenia lokalu,

b)  powiadamiania Zarzadu o zmianach w prawie wlasnosci, oraz zmianach ilosci o0sdéb
przebywajacych stale w jego lokalu,

C) podania Zarzadowi (Zarzadcy) swojego lub petnomocnika aktualnego adresu do korespondencji
i aktualnego numeru telefonu kontaktowego. Wiasciciel, ktéry nie zawiadomit Zarzadcy o swoim
adresie lub zmianie adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wynikna¢ z braku
takiej informadgji.

5. Zawiadomienia, o ktdrych mowa w punkcie 4 winny mie¢ miejsce niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie siedmiu dni kalendarzowych po zaistnieniu wymienionych okolicznosci.

6. Terminowe regulowanie zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspodlnej jest podstawowym
obowigzkiem wiasciciela. Zwiloka w uiszczaniu tych ptatnosci bedzie pociaga¢ za sobg obligatoryjne
naliczanie ustawowych odsetek.

7. Pozostate obowigzki Wiascicieli okresla Ustawa o witasnosci lokali.

§ 3. OBOWIAZKI WLASCICIELI I 0OSOB PRZEBYWAJACYCH NA TERENIE WSPOLNOTY ZA ZGODA
WLASCIELA

1. Wiasciciele i Osoby przebywajace za zgodg Wiasciciela na terenie Wspdinoty zobowigzane sa:



a)  dbac o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ go przed dewastacja,

b) utrzymywac zamieszkiwany lub uzywany przez siebie lokal oraz pomieszczenia do niego
przynalezne w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

C) zgtaszaé wszelkie awarie oraz inne zdarzenia losowe powstate w czeSciach wspdinych
nieruchomosci Zarzadcy i Ochronie lub odpowiednim stuzbom technicznym, stuzbom publicznym,
takim jak: policja, straz pozarna, straz miejska, pogotowie ratunkowe, gazowe, energetyczne w
mozliwie najkrétszym czasie, nie dopuszczajac do zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia, zycia lub
do powiekszenia uszkodzen i zniszczen,

d) do pisemnego zgtoszenia Zarzadowi (Zarzadcy) wszelkich szkdd powstatych na terenie
nieruchomosci wspodlnej z ich winy oraz ustalenia terminu i sposobu naprawy szkody,
niezwtocznie po zaistnieniu szkody (za szkody wyrzadzone przez nieletnich na terenie
nieruchomosci odpowiadajg materialnie i prawnie ich rodzice lub opiekunowie),

€) do niezwiocznego podjecia czynnosci zmierzajacych do naprawienia i usuniecia szkody, o ktorej
mowa w punkcie d).

2. W przypadku, gdy Wiasciciel nie podejmie czynnosci, o ktdrych mowa w punktach 1d) i 1e) lub wyrazi

pisemng zgode na naprawe szkody przez Zarzad, zobowigzany jest on do pokrycia kosztdw usuniecia
szkody w terminie 14 dni od daty wystawienia rachunku przez WspdlInote.

W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosci wspdlnej lub
w lokalach innych Wiascicieli, Wtasciciel lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sg
zobowigzane do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli
wiasciciel lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sg nieobecne, albo odmawiajg udostepnienia
lokalu, Zarzad ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod
nieobecnos¢ Wiasciciela lub osdb petnoletnich reprezentujgcych jego prawa - Zarzad jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Wiasciciela. Z czynnosci tych
sporzadza sie protokdt.

§ 4. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA

1.

Nad zapewnieniem spokoju i bezpieczenstwa oséb przebywajacych w budynku czuwa Ochrona. Ochrona
ma charakter prewencyjno-odstraszajacy.

Ochronie nalezy niezwtocznie zgtaszac:
- wszystkie nieprawidtowosci i sytuacje naruszajace przepisy niniejszego Regulaminu,

— zauwazone dziatania przestepcze lub wykroczenia przeciwko mieniu wspdlnemu oraz mieniu
i zdrowiu innych mieszkancow.

Kazda osoba posiadajaca karte elektroniczng do otwierania bram garazowych ma prawo wijazdu
do garazy.

Osoby pozostawiajace samochody na terenie budynku:
-  nie powinny zostawia¢ w nich wartosciowych przedmiotéw,

—  powinny zabezpieczy¢ pojazd poprzez zamkniecie, wtaczenie blokad oraz istniejacego systemu
alarmowego.

Samochody powinny by¢ zaparkowane wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych, nie blokujac
drog ewakuacyjnych, wyjazdowych oraz innych miejsc parkingowych, a takze nie blokujac dostepu do
komory Smietnikowej i doj$¢ do klatek schodowych (tak na zewnatrz jak i w lokalach garazowych).

Wiasciciele oraz Osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgoda Wiasciciela, ktdre
wchodza/wychodzg z terenu budynku zobowigzane s do zamkniecia za sobg drzwi do klatek
schodowych. Na Wiascicielu spoczywa obowigzek dopilnowania aby ekipy remontowe, dostawcy
(np. mebli, sprzetu itp.) nie pozostawiali otwartych drzwi wejsciowych do klatek schodowych bez
nadzoru, réwniez w czasie roztadunku i innych prac wymagajacych ciagtego dostepu do klatki
(np. wnoszenie mebli).

Wiasciciele oraz Osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgodq Wiasciciela poprzez system video-
domofondéw sami decyduja o wpuszczaniu lub nie wpuszczaniu danej osoby na klatke schodowg
budynku. Zabrania sie otwierania drzwi klatek schodowych video domofonem lub wpuszczania na klatki
0séb nieznanych, domokrazcow, akwizytorow, osdb oferujacych ustugi mieszkancom bez stosownej



§ 5.

10.

11.

12.

13.

zgody Zarzadu.

Zabrania sie udostepniania kodow wejsciowych, kart magnetycznych osobom postronnym. Wiasciciele
oraz Osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgodq Wiasciciela zobowigzani s do:

a) postugiwania sie kodem wejsciowym do budynku w sposéb uniemozliwiajacy zapoznanie sie z nim
przez osoby trzecie (np. poprzez podejrzenie),

b) zwrdcenie szczegdlnej uwagi na osoby nieznane, ktore usitujg wejsC na teren budynku wraz
z Wiascicielem lub Osobg przebywajacg na terenie Wspolnoty za zgodg Wiasciciela.

Zabrania sie przechowywania rzeczy i $rodkdw fatwopalnych, wybuchowych, cuchnacych, cieknacych,
szkodliwych dla zdrowia, gazu w butlach itp. w piwnicach, lokalach garazowych, na korytarzach
i balkonach.

Pomieszczenia przynalezne do lokalu mieszkalnego nalezy utrzymywa¢ w czystosci i porzadku,
a korzystajac z nich, nalezy przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych.

Zabrania sie palenia tytoniu w czesciach wspdlnych budynku; klatkach schodowych, przejsciach,
schodach, windach, w garazach i in.

Niedopuszczalne jest uzywanie rozna, grila itp. na terenie nieruchomosci w szczegdlnosci na balkonach
oraz na patio.

Ciagow komunikacyjnych (korytarzy, schodow i klatek schodowych) nie wolno zastawia¢ zadnymi
przedmiotami utrudniajgcymi poruszane sie i ewakuacje w przypadku zagrozenia, a jesli fakt taki miat
miejsce z powodu koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy
usung¢ na ustne wezwanie Zarzadcy. Niestosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac usuniecie
przez Zarzadce tych przedmiotdw na koszt osoby, ktdra zastawita nimi cigg komunikacyjny.

Zabrania sie czasowego parkowania pojazdow w miejscach do tego nie przeznaczonych,
a w szczegdlnosci tarasujacych dojazd do $mietnika, stacji trafo, blokowania wjazddw/wyjazdéw do
garazy, klatek schodowych.

PRZEPISY PORZADKOWE

1.

Wiasciciele oraz Osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgodg Wiasciciela zobowigzane sa do
troski o wspdlne mienie i dbatosci o ksztattowanie dobrosasiedzkiej wspotpracy i poczucia
bezpieczenstwa.

Cisza nocna obowigzuje w godz. od 22.00 do 6.00. W godzinach tych zabrania sie uzywania urzadzen
zaktdcajacych cisze oraz powodowania w jakikolwiek sposdb hatasu i zaktdcania spokoju innych
mieszkancow.

( wykreslony )

Ewentualne odtaczenie doptywu wody lub energii cieplnej do innych (niz remontowany) lokali wymaga
pisemnej zgody Zarzadcy.

Usuwanie gruzu i odpadéw budowlanych po remoncie dokonuje Wiasciciel na wiasny koszt i we
wilasnym zakresie.

Zabrania sie naprawiania i prac przy instalacji elektrycznej osobom nieuprawnionym oraz samodzielnego
naprawiania i prac przy instalacji wodnej i c. 0. w czesciach wspolnych.

Zabrania sie, w szczegdlnosci:

a) zanieczyszczania czesci wspdlnych nieruchomosci:

- Smieci i odpadki nalezy wrzuca¢ wytacznie do pojemnikdéw umieszczonych w pomieszczeniu
Smietnika w zawigzanych workach, natomiast puste kartony i pudta wktada¢ do pojemnikéw w
formie roztozonej, w przypadku rozsypania $mieci lub rozlania ptynéw na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, chodnikach wynoszacy obowigzany jest usuna¢ zanieczyszczenie,

- wchodzac do budynku nalezy dokladnie oczysci¢ obuwie ze $niegu, biota i piachu na
wycieraczkach zapobiegajac roznoszeniu nieczystosci po budynku, dotyczy to rowniez rowerdw i
wdzkéw wprowadzanych do budynku,

b) wyrzucania workéw ze $mieciami do pomocniczych koszy znajdujacych sie na terenie osiedla,

C) zanieczyszczania, dewastowania i niszczenia zieleni, terendow rekreacyjnych i placu zabaw, Scian
zewnetrznych i wewnetrznych budynku oraz innych elementdw stanowiacych czesci wspdlne (w
szczegolnosci pisania, drapania, rysowania, malowania),



§ 6.

§7.

d) niszczenia maszyn, urzadzen, narzedzi i wyposazenia technicznego stanowigcych wiasnos¢ wspolng
oraz wykorzystywania urzadzen i infrastruktury Wspdlnoty niezgodnie z jej przeznaczeniem,

e) palenia tytoniu na klatkach schodowych i w windach,

f) odprowadzania do kanalizacji przedmiotdw mogacych uniemozliwia¢ odptyw Sciekdw,

g) karmienia ptakdw na parapetach oraz balkonach,

h) umieszczania jakichkolwiek przedmiotdw na zewnetrznej stronie otworéw okiennych - parapetach

8. Balkony, powinny by¢ utrzymane w czystosci i zadbane, a skrzynki na kwiaty i donice umieszczone na
balkonach musza by¢ umocowane w sposéb gwarantujacy bezpieczenstwo. Wiasciciele ogrédkow
zobowigzani sg do utrzymania porzadku i estetyki w ogrddkach, w szczegdlnosci do dbania o trawniki.

9. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac sie w sposob zabezpieczajacy elewacje i okna
budynku przed przeciekami i zabrudzeniami.

10. Waézkownie przeznaczone sg do przechowywania w nich wézkéw dla dzieci, rowerdw i sanek.

11. Po opuszczeniu pomieszczenia piwnicznego nalezy wylaczy¢ o$wietlenie w komorce lokatorskiej oraz w
catym ciggu komunikacyjnym prowadzacym do piwnicy.

PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE POSIADACZY PSOW I INNYCH ZWIERZAT DOMOWYCH

1. Psy i zwierzeta domowe trzymane przez mieszkancoéw osiedla nie moga powodowac zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi badz innych zwierzat oraz nie mogq zaktdcaC spokoju. Posiadacze psow i zwierzat
domowych zobowigzani sa do przestrzegania przepisow sanitarnych i epidemiologicznych m.in. do
niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na terenie posesji oraz do
wyprowadzania psow na smyczy, a psdw agresywnych w kagancu. Zwierze musi by¢ prowadzone w
sposob zapewniajacy sprawowanie nad nim kontroli.

2. Kategorycznie zabrania sie wyprowadzania zwierzat na patio. Wymiana piasku w piaskownicy dla dzieci,
odbywac sie bedzie na koszt Wtasciciela zwierzecia, ktdre zanieczyscito teren patio.

3. Wiasciciele oraz Osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgodg Wiasciciela zobowiazani sg do
niedopuszczania aby ich zwierzeta zatatwiaty swoje potrzeby fizjologiczne w poblizu wejscia do klatek
schodowych (murki, tawki, chodnik przynalezacy do nieruchomosci etc.).

PRZEPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA LOKALI GARAZOWYCH

1. Uprawnionymi do uzytkowania miejsc postojowych w lokalach garazowych sg Wiasciciele oraz Osoby
przebywajace na terenie Wspdlnoty za zgodg Wiasciciela.

2. Wiasciciele i uzytkownicy miejsc garazowych zobowigzani sq dba¢ o swoje miejsce postojowe i jego
otoczenie chronigc je przed dewastacjq i zaSmiecaniem.

3. W przypadku jakiejkolwiek awarii (w szczegdlnosci awarii napedu bram wjazdowych) oraz nagtych
wypadkoéw, zauwazonych zniszczen, nieprawidtowosci czy dewastacji nalezy fakty te zgtosi¢ niezwtocznie
Zarzadcy i Ochronie, a w razie potrzeby powiadomi¢ odpowiednie stuzby tj. policje, straz pozarna,
pogotowie ratunkowe.

4. Wiasciciel miejsca postojowego zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Zarzadu (Zarzadcy)
0 sprzedazy swojego miejsca postojowego, ze wskazaniem osoby nabywcy.

5. Na terenie garazy obowigzujg przepisy kodeksu drogowego.

6. Zaleca sie szczegdlng ostroznos$¢ przy wijezdzie lub wyjezdzie z lokali garazowych (bramy garazowej).
Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazddw na terenie nieruchomosci obcigzajg
wiasciciela pojazdu, ktdry szkode spowodowat.

7. Zabrania sie w szczegdlnosci:
a) mechanicznego blokowania przyciskdw o$wietleniowych,

b) ustawiania pojazdéw na terenie garazy niezgodnie z przepisami i w miejscach do tego nie
wyznaczonych, na ciggach dla pieszych albo w sposéb mogacy utrudni¢ poruszanie sie innym
pojazdom,

c) parkowania wiecej niz jednego samochodu na jednym miejscu postojowym - parkowane pojazdy w
sposéb niedozwolony i nieuprawniony bedg usuwane na koszt wiasciciela pojazdu.



d) przelewania paliwa oraz napetniania zbiornikdw pojazdow.

§ 8. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

W przypadku naruszania postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad moze stosowac pisemne
upomnienie.

Zarzadca i Ochrona sg uprawnieni do powiadamiania wtasciwych organdw porzadkowych, ktdre ma
podstawie kodeksu wykroczenn upowaznione sg do naktadania kary grzywny, aresztu lub ograniczenia
wolnosci.

Wszelkie skargi i wnioski dotyczace funkcjonowania Wspdlnoty oraz czesci wspdlnych nieruchomosci
nalezy zgtasza¢ Zarzadcy.

Dni i godziny obecnosci Zarzadcy, kontakt telefoniczny do Zarzadcy oraz telefony kontaktowe do osob
zajmujacych sie konserwacja sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowniczych i elektrycznych na
terenie Wspdlnoty zamieszczone sg na tablicach ogtoszen.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg postanowienia Regulaminu
Wspdlnoty Mieszkaniowej Metrum, Ustawy o wiasnosci lokali oraz innych przepiséw prawa.

Powyzszy Regulamin wchodzi w zycie na mocy Uchwaty Wspdlnoty, z dniem jej ogtoszenia, z wytaczeniem
powotania sie na Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowej Metrum w punkcie 6, do momentu uchwalenia tego
regulaminu.



